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 للتأكد قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ 

 بةمن تقديم كل المستندات المطلو

 

ــتعين  ــى المســتثمر  ي ــة في كراســة الشــروط      عل ــزام بتقــديم المســتندات المحــددة والمطلوب مراعــاة الالت

أو عــن Furas.momra.gov.sa وذلــع عــن طريــق الموقــع الإلكترونــي  ةوالمواصـفات الإلكتروني ــ

طريق تطبيق الاجهـزة الزكيـة )فـرب( باسـتثناء اصـل خطـاب الضـمان البنكـي فيقـدم الاصـل في           

م ومغلق من المستثمر او من يفوضه ويكتب علية اسم المسـتثمر وعنوانـه وارقـام تواتفـه     ظرف مختو

الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع ارفاق صـورة مـن الضـمان البنكـي     ورقم الفاكس في 

 .شار اليه في الموقع الإلكتروني الم

 

 تل مختوم؟ تل مرفق؟ المستند م

   نموذج العطاء 1

2 
ــه    رسمــي متوكيــل  ــالتوقيع علــى العطــاء ومرفقات وثــق )إذا قــام ب

 شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 
إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء 

 لديه الصلاحية للتوقيع 
 

 

   صورة سارية المفعول من السجل التجاري  4

   .قصور الأفراحوإدارة  بتشغيلصور شهادات الخبرة الخاصة  5

6 
خطـــاب ضـــمان مـــن بنـــع معتمـــد لـــدى م سســـة النقـــد العربـــي   

 السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 7
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة .ب 

 الشروط والمواصفات

 . 

ــراح تــو  ــروع:ــــــــــــــالمش ــن المســتثمر بــالموقع       قصــر الأف ــه م ــراد إقامتــه وتشــغيله وإدارت الم

 المحدد.

 .تو أرض تـحدد الأمانة أو البلدية موقعها، والتي يقام عليها قصر الأفراح ــــــــــار :قــالع

الاستثمار في نشاط إنشاء وإدارة وتشغيل  في تو شركة أو م سسة يرغب المستثمــــر:  

 قصور الأفراح. 

 يقصد به الشركة أو الم سسة التي تقدم عرضاً لدخول المزايدة مقدم العطاء

تو مبنى أو جزء من مبنى مخصص لإقامة الأفراح أو الحفلات بأنواعها،  الأفراح:ر قص

 ومصمم لاستقبال عدد كبير من الأشخاب في وقت واحد.

تأخذ شكل مزايدة بهدف  ستثمرينتي طريقة لإثارة التنافس بين الم المنافســـــــــــة:

 العقارات الحصول على أعلى سعر، ويتبعها الجهاز البلدي عند تأجير

 والأنشطة

مصطلح المنافسة 

 الإلكترونية:

ــع       ــق الموقـ ــن طريـ ــة عـ ــاءاتهم في المنافسـ ــتثمرين عطـ ــديم المسـ ــو تقـ تـ

او عن طريق تطبيق الاجهـزة  Furas.momra.gov.sa يالإلكترون

 الذكية )فرب( .
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة .ج 

 السنة الأولىار إيجحتى بداية سريان العقد ودفع 

 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

 م 9/11/2025  التاريخ الذي تم فيه النشر  تاريخ الإعلان 

 م 18/01/2026  كما تو محدد في الإعلان عاد لتقديم العطاءاتآخر مي

 م 18/01/2026 كما تو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة 

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليه 

 المزايدة

ــاريخ   خــلال  س ــ ــاً مــن ت ة عشــر يوم

إشـــــعار الأمانة/البلديـــــة للمســـــتثمر   

بمراجعتها، فـنن   يراجـع يرسـل لـه     

إشــعار نهــائي، ويعطــي مهلــة إضــافية  

  سة عشر يوماً .

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

ــار بموجــــب   بداية سريان مدة العقد ــليم العقــ ــاريخ تســ مــــن تــ

ــة/    ــن الأمانـ ــع مـ ــليم موقـ ــر تسـ  محضـ

البلدية والمستثمر، وإذا   يـتم توقيـع   

المســتثمر علــى محضــر تســليم العقــار  

ــاً وتحســـب بدايـــة      ــتم إشـــعاره خطيـ يـ

 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 مقدمة .1

 

رين عن طريق المنافسة الالكترونية  ح منافسة عامة على المستثمبلدية محافظة سميراء في طرترغب 

وفق التفاصيل المبينة في كراسة  بقرية المضيح قصر أفراحوتشغيل وإدارة  مخصص لإقامة موقعلتأجير 

الشروط والمواصفات المرفقة ، والتي توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاطة بها ، 

 عطاءاتهم لهذه المزايدة . ومراعاتها عند تقديم

للتعرف على  كراسةللمحتويات اوتهيب الأمانة / البلدية بالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقة 

الاشتراطات والمواصفات الفنية ، والجوانب القانونية للعقد ، والتزامات المستثمر ، بما يمكنه من 

 .دافهاية المتاحة ، ويحقق للأمانة / البلدية أتء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارتقديم عطا

البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراغبين في  الأمانة/ وترحب

 تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بنحدى الطرق التالية:دخول المزايدة ، ويمكن 

 :مكتوبا لدية وتقديم الاستفسارلتوجه إلى الإدارة المذكورة  أدناه بالأمانة/بالبا .1

 الاستثمارات  إدارة

 5210076/016تليفون:  

 5210087/016فاكس:   أو على .2
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  وصف العقار .2
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 وصف العقار .2

 قصر افراح ع النشاطون

 احداثيات الموقع : / قرية المضيح المدينة ارـع العقـــموق

E: 42 06 411 
N: 26 52 119 

 .س55رقم المخطط : 

 عقارـالــدود ح

 

 م 120  بطول م  20شارع عرض  شمالًا :

 م 120بطول   م يلية أرض فضاء   20شارع عرض  جنوباً :

 م 80بطول   ية أرض فضاءم يل  20شارع عرض  شرقاً :

 م 80بطول   م 20م يلية شارع  30مواقف سيارات   غرباً :

 ارض موقع الاستثمار  نوع العقار

 2م9600 مساحة الأرض

  مساحة المباني

  عدد الأدوار

  نوع البناء

 الخدمات بالعقار

 

 

 بيانات أخرى
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  اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
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 المزايدة : من يحق له دخول 3/1

قصـور  في مجال إنشاء وإدارة  في الاستثمار لشركات والم سسات الراغبةا للأفرادة و يحق

أو بحكـم قضــائى  الممنـوعين مـن التعامــل نظامـا    تــذه المزايـدة. مـا عــدا    دم فيتق ـال الأفـراح 

مسـتحقات   عليهم الذين استبعاد ويحق للأمانة أو البلديةن التعامل، حتى تنتهى مدة المنع م

بعـد رفعهـا لـوزير الشـئون      موعـدتا  عـن ، أو كانوا ممن يتأخرون في سداد الأجـرة  متأخرة

  .ة على استبعادهالبلدية والقروية والموافق

 مكان تقديم العطاءات : 3/2

باسـم   اتمه ـبخالمختومـة  و البلدية /الأمانة تُقدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة من 

، البلديـة  فيالاستثمار  لإدارةوبحيث يتم تسليمها باليد  محافظة سميراءسعادة رئيس بلدية 

، كمــا يمكــن إرســاله بالبريــد  والحصــول علــى إيصــال يثبــت فيــه تــاريخ وســاعة التقــديم   

 : التاليالمسجل على العنوان 

 محافظة سميراء بلدية

 ......................................................................مدينــــــــــــــــة.

     81991 البريديب. ب .........................الرمز 

 تقديم العطاءات: موعد 3/3

  هجرية 29/07/1447 الاحد يجب أن تقدم العطاءات في موعد أقصاه يوم 

.ولن يقبل أي عطاء يرد بعد  تذا الموعد ، أو يسلم لغير ميلادية. 18/01/2026الموافق

 ة المحددة أعلاه.الجه

 موعد فتح المظاريف :

 الاحدالموعد المحدد لفتح المظاريف هو الساعة العاشرة صباحا  يوم 

 ميلادية. 18/01/2026الموافق هجرية 29/07/1447

 :تقديم العطاء 3/4

اســتيفاء نمــوذج العطــاء المرفــق بالدقــة اللازمــة، وذلــع طباعــة أو   المســتثمرعلــى  3/5/1

كتابة بالمداد، والالتزام التـام بمـا تقضـى بـه البنـود الـواردة بكراسـة الشـروط         

 ا.والمواصفات وملحقاته

دم العطـاء نفسـه،   يجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها مـن مق ـ  3/5/2

 تمه.ا بخهأو الشخص المفوض من قبله، وكذلع ختم
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مــن  اوإذا قــدم العطــاء مــن شــخص مفــوض يجــب إرفــاق أصــل التفــوي  مصــدق   3/5/3

 أو مصحوبا بوكالة شرعية. ،الغرفة التجارية

لأسـباب فنيـة يقـدم     ةفي حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسـة الإلكتروني ـ  3/5/4

مختــوم  ظــرفداخــل المعلــن عنــه فــتح المظــاريف  العطــاء في يــوم وموعــد ومكــان

وعنوانه  ، واسم المستثمرالمنافسة بالشمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج اسم 

 .مع تقديم ما يثبت سداد قيمة الكراسة  وأرقام تواتفه ورقم الفاكس

 الأسعار: كتابة 3/5

 :يليعند إعداد عطائه أن يراعى ما  المستثمريجب على 

لبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجـوز  لعطاء وفقاً لمتطأن يقدم السعر با 3/6/1

له إجراء أى تعديل، أو إبداء أى تحفظ عليها، أو القيام بشطب أى بند من بنود 

 المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلع.

 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً(  تدون الأسعار في 3/6/2

 فيالمحـو، أو الطمـس، وأى تصـحيح أو تعـديل     الكشـط، أو   ثمرللمستلا يجوز  3/6/3

عرض السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه 

 وختمه.

 

 

 مدة سريان العطاء: 3/6

 /للأمانـة  يومـاً مـن التـاريخ المحـدد لفـتح المظـاريف، و      يوماً( تسـعون  90مدة سريان العطاء )

اء إذا ما اقتضت الضرورة ذلع، ويبقـى العطـاء نافـذ    ريان العططلب مد س لبلدية الحق فيا

 المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان: 3/7

، ويقـدم  % من إيجار سنة واحـدة  25قيمة يجب أن يُقدم مع العطاء ضمان يعادل  3/8/1

ربـى السـعودى،   فى شكل خطاب ضمان من بنع معتمد لدى م سسة النقـد الع 

أن يكون غير مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يكون واجب الدفع عنـد أول  و

كمــا ن الحاجــة إلى إنــذار أو حكــم قضــائي،  البلديــة، دو الأمانــة أو طلــب مــن

أشهر من تاريخ آخر  ثلاثيجب أن يكون خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقل عن 

  .لحاجةموعد لتقديم العطاء، وقابلًا للتمديد عند ا
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 الضـمان  أو تكـون قيمـة   الضـمان، يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطـاب   3/8/2

 الضـمان مقـدما   يكـون خطـاب  ، أو % من إيجار سنة واحدة 25قيمة أقل من  به

 .، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعادالمستثمربغير اسم 

 موعد الإفراج عن الضمان : 3/8

ــير   ــاءات غـ ــمان لأصـــحاب العطـ ــرد الضـ ــة الميـ ــور قبولـ ــدةالبـــت في  فـ ــحاب المزايـ ،ويرد لأصـ

 .صدور قرار الترسيةبعد  العطاءات المقبولة

 مستندات العطاء : 3/9

 استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره : المستثمريجب على 

، أو ممـن يفوضـه لـذلع، ومختومـاً     المسـتثمر نموذج العطاء والتوقيـع عليـه مـن     3/10/1

 تاريخ التوقيع. تباإث، مع بختمه

إذا قـام  وذلـع  ، ، أو وكالـة شـرعية  الغرفـة التجاريـة  من  اموثق يتوكيل رسم 3/10/2

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.بالتوقيع على العطاء 

شركة يجب إرفـاق مـا يثبـت أن المسـئول عـن الشـركة أو        المستثمروإذا كان 

ع نيابــة عــن وكيلــها الــذى وقــع علــى العطــاء ومرفقاتــه لديــه الصــلاحية للتوقي ــ

  ركة.الش
 

ي )وطبقـا  السـعود  يخطاب ضمان مـن بنـع معتمـد لـدى م سسـة النقـد العرب ـ       3/10/3

 .أعلاه( 3/8للشروط الواردة في البند 

ــة  الم اوملحقاتهــ كراســة الشــروط ومواصــفات المنافســة   3/10/4  /ختومــة بخــتم الأمان

تأكيداً لالتـزام  ، موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمه،  يالرسمالبلدية 

المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق صورة إيصال الـدفع الـذى تم شـراء     تثمرسالم

 كراسة الشروط والمواصفات بموجبه.

جميـــع المعلومـــات والمســـتندات المقدمـــة مـــن المســـتثمرين عـــن طريـــق المنافســـة   3/10/5

تتمتـع بكامـل السـرية ، ولا يمكـن لأي طـرف او جهـة الاطـلاع         ةالإلكتروني

من قبـل المخـول لهـم نظامـاً لـدى      المظاريف وذلع عليها سوي في يوم موعد فتح 

 الامانة / البلدية .

، ويتم ارفاق كـل المسـتندات    ةتقدم العطاءات عن طريق المنافسة الإلكتروني 3/10/6

 المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونياً.
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4
 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1

ودقيقـة ،   دراسـة وافيـة   الـواردة   الشروط والمواصـفات  بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 

عداد العرض وفقا لما تقضي به تذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذلع يعطـي  وإ

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة الحق 

 الاستفسار حول بيانات المزايدة :  4/2

الاستفسـار   المسـتثمر بند من بنود المزايدة، يجب علـى   أيحالة غموض أو عدم وضوح  في

للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلـع بمـدة    ة خطياًالبلديالأمانة/من 

قوم توسـ ــت، المحـــدد لتقـــديم العطـــاءا    النهـــائي مـــن التـــاريخ    أيـــام  ةلا تقـــل عـــن عشـــر   

ــة ــة لكــل مــن اشــترى كراســة الشــروط       الأمانة/البلدي ــى الاستفســارات كتاب ــالرد عل ب

، ولـن يعـول   لفـتح المظـاريف  أيـام قبـل الموعـد المحـدد       سةفي موعد أقصاه  والمواصفات

 على أية استفسارات أو إجابات شفوية.

 : العقارمعاينة   4/3

، وفق  بمعاينة العقار معاينة تامة نافية للجهالةوقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 

 . السائدة به وضاعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود

مه بعطائه، بحيث لا يحـق لـه لاحقـاً    الشرط بمجرد تقدقد استوفى تذا  المستثمرويعتبر 

  .العقار والأعمال المتعلقة بهالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوب  
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قبل وأثناء فتح لبلدية وللمستثمر ما يحق للأمانة/ ل .5
  المظاريف
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 ما يحق  للأمانة/للبلدية وللمستثمر  .5

 قبــــل وأثناء فتــــــح المــــــــظاريف

 

 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  5/1

بعــد أخـــذ موافقــة صـــاحب    للبلديــة إلغـــاء المزايــدة قبـــل فــتح المظـــاريف    للأمانـــة/يجــوز  

المصــلحة العامــة ذلــع. ويحــق لهــا الإضــافة أو الحــذف أو التعــديل    اقتضــتإذا  الصــلاحية

بنــد مــن بنــود كراســة الشــروط والمواصــفات بموجــب خطــاب أو إخطــار إلى   يلمضــمون أ

لمواصـفات، وذلـع   قامت بشراء كراسة الشـروط وا  جميع الشركات أو الم سسات التي

عـديل تم إخطـار الشـركات أو    ، على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تقبل فتح المظاريف

 أ من تذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.جزء لا يتجز الم سسات به

 تأجيل موعد فتح المظاريف : 5/2

للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضـرورة إلى ذلـع،    للأمانة/يحق 

 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأموإذا تم ذلع فنن 

 سحب العطاء : 5/3

 .لا يحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف

  العطاء:تعديل  5/4

دعـاء مـن   إ أيلـن يلتفـت إلى   و، في عطائه بعد تقديمهتعديل  أي إجراء للمستثمرلا يجوز 

 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  وجودصاحب العطاء ب

 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

عــد المحــدد ، ويجــب أن  المو أو مندوبــه حضــور جلســة فــتح المظــاريف في   مســتثمرلليحــق 

ــتح المظــاريف       ــدوب الشــركة أو الم سســة المفــوض لحضــور جلســة ف ســعودي  يكــون من

لم سسـة مصـدقا   مصحوباً بوكالة شرعية أو تفـوي  مـن مـدير الشـركة أو ا     الجنسية،

 لسة.من الغرفة التجارية،ولا يحق الاعتراض لمن   يحضر الج
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 

 :والتعاقد الترسية  6/1

العــروض إلى لجنــة بعــد أن تســتكمل لجنــة فــتح المظــاريف إجراءاتهــا تقــدم   6/1/1

 .بما تراهوتقديم التوصية لصاحب الصلاحية ، الاستثمار لدراستها 

يــتم إخطــار مــن رســت عليــه المزايــدة خــلال أســبوع علــى الأكثــر مــن تــاريخ    6/1/2

الترسية؛ لمراجعة الأمانة/البلدية خلال  سة عشر يوماً من تـاريخ الإخطـار   

ة، يرسـل لـه إخطـار    لاستكمال الإجراءات، وإذا   يراجع خـلال تـذه المـد   

نهائي، ويعطى مهلة  سة عشر يوماً أخرى، وفى حالة تخلفه عن مراجعـة  

ــه في التــأجير ومصــادرة        االأمانة/ ــتم إلغــاء حق ــدة الإضــافية ي ــة بعــد الم لبلدي

 الضمان.

ترسـية المزايـدة    بعـد أخـذ موافقـة صـاحب الصـلاحية      يجوز للأمانة/ للبلدية 6/1/3

العطــاء الأول، الــذي رســت عليــه  علــى صــاحب العطــاء الثــاني بــنفس قيمــة   

 الإجراءات خلال المدة المحددة.المزايدة، و  يستكمل 

 

 الموقع: تسليم 6/2

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلع  6/2/1

بعد توقيع العقد مباشرة ما   يكن تناك عائق لدى الأمانة/البلدية يحول 

من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن  دون ذلع، وبشرط ألا تزيد المدة

 شهر واحد.

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية  6/2/2

تحسب بداية مدة العقد من و عنوانه،بنرسال إشعار خطى للمستثمر على 

 .تاريخ الإشعار
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  الاشتراطات العامة .7
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 ةعامتراطات الـــــالاش .7

 للموقع : الخدماتتوصيل  7/1

 -تاتف -صرف صحي -مياه -)كهرباء للموقع الخدماتيتولى المستثمر توصيل 

المرتبطة بذلع،  على مسئوليته الخاصة، ويتحمل كافة التكاليف والرسوم ... وغيرتا(

الجهــات ذات بالبلديــة ومــع بالأمانة/ذلــع مــع الإدارة المعنيــة  فيوعلــى المســتثمر أن ينســق 

 .الصلة

 للتنفيذ : الزمنيالبرنامج  7/2

للبلدية برنامجاً زمنياً للتنفيذ، متضمناً المراحـل المختلفـة   للأمانة/يلتزم المستثمر أن يقدم 

  والتشغيل.للإنشاء 

 بلدية والجهات ذات العلاقة :ات والتراخيص من الالحصول على الموافق 7/3

قبـل الحصـول علـى الموافقـات      الأفـراح  مشـروع قصـر   يلتزم المسـتثمر بعـدم القيـام بتنفيـذ    

 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/والتراخيص من 

 تنفيذ الأعمال: 7/4

وسـابقة   يـه خـبرة  إلى مقـاول لد  قصـر الأفـراح  إنشـاء  مهمـة   أن يسـند المسـتثمر   يجب على 

وأن يوقع معه عقد تنفيذ المشروع ، ويتم اعتماد تذا ، الأنشطة تنفيذ مثل تذه في أعمال

 أن يقدم المستثمر  يجب على كما العقد من البلدية قبل تسليم المستثمر ترخيص البناء ،

ن شــهادات الخــبرة الســابقة للمقــاول معتمــدة ومصــدقة مــن الجهــات المختصــة تثبــت حس ــ  

  التزم بها.لأعمال التيتأديته ل

 : لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  7/5

مكتــب تندســي استشــاري  المســتثمر مهمــة الإشــراف علــى التنفيــذ إلى  يجــب أن يســند  

 معتمد يكون من واجباته:

  مراجعــــة ومطابقــــة مخططــــات ومواصــــفات المشــــروع قبــــل مباشــــرة التنفيــــذ ووضــــع

لبلديـــة بـــأي خطـــأ يكـــون موجـــودا بهـــا      اانة/الأمالملاحظـــات الفنيـــة عليهـــا وإبـــلا     

 والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.

 .المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة 

 لى إتمام العمل على توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللزوم ، والتي تساعد ع

 المستثمر خطيا عن أي مخالفات تحدث وطلب إزالتهاالوجه الأكمل،وإخطار المقاول و

   المـواد الـتي يقـدمها المقـاول وتقـديم التوصـيات        التدقيق والاعتماد للمخططـات وعينـات

 بشأنها.

  .دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها 
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 الإشراف : فيالبلدية الأمانة/حق  7/6

الإشــراف علــى التنفيــذ رميــع مراحلــه  فيل لحــق الكامــللبلديــة ا للأمانــة/ 7/6/1

لـواردة  للتأكد من التزام المستثمر بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصفات ا

 بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة

فيمــا يتعلــق بــأوامر التغــيير   /البلديــةيلتــزم المســتثمر بتلبيــة متطلبــات الأمانة  7/6/2

 ط والمواصفات والمخططات المعتمدة.مخالفاً للشرو والإصلاح لما تم تنفيذه

إلا تصـاميم  الفي  ت أو تعـديلات جديـدة   لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضـافا  7/6/3

لبلدية، وفى حالة الموافقة يتعين على المستثمر أن يقـدم  الأمانة/ابعد موافقة 

للبلدية مخططات كاملة من المواصفات الفنية مـن أجـل الحصـول     للأمانة/

 الموافقة الخطية والترخيص اللازم.على 

يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء بنشعار الأمانة/البلدية، ليقوم  7/6/4

مهنــدس الأمانة/البلديــة بالمعاينــة، وعمــل محضــر يــبين أن التنفيــذ تم طبقــاً   

والمخططـات   للمواصفات والشروط الـواردة بكراسـة الشـروط والمواصـفات    

 والمعتمدة.

 لمكتب الاستشاري:قاول واتقرير الم 7/7

ل يقــدم كــل مــن المقــاول  تنفيــذ جميــع الأعمــال وقبــل الســماح بالتشــغي  بعــد الانتهــاء مــن

والاستشاري المشرف على التنفيذ تقريرا إلى الأمانة بخطاب رسمي عن طريق المسـتثمر،   

  ومطابقته للمواصفات. قصر الأفراحيوضحان فيه مسئوليتهما عن تنفيذ 

 ص له :ر للغرض المخصاستخدام العقا 7/8

لا يجوز للمستثمر اسـتخدام العقـار لغـير الغـرض المخصـص لـه فـى إعـلان المزايـدة، وأى          

  .مخالفة لذلع يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد : 7/9

بعــد للغــير إلا  لعقــدالتنــازل عــن ا تــأجير كــل أو جــزء مــن العقــار، ولا للمســتثمرلا يحــق 

و الـرف  بنـاء   افقـة أ والتي يحـق لهـا المو  الأمانة/البلديـة، الحصول على موافقة خطية مـن  

 لي.صنفس شروط المستثمر الأ على أن تنطبق على المتنازل له ، على تقديرتا للموقف

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/10

تـزام المسـتثمر بالسـداد في    تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقـد، وفي حالـة عـدم  ال   

ــتم مصــادرة الضــما    ـــا    الموعــد المــذكور ي  إيجــارن البنكــي المقــدم مــن المســتثمر، أمـــــــــ

في بداية كل سنة إيجارية، وبحد أقصى عشرة أيـام مـن    االسنوات التالية، فيتم سدادت

 بداية السنة الإيجارية.



 المملكة العربية الســــعودية 

  بلديات والاسكانوزارة ال
  

 

 كراسة شــروط ومواصفات

 قصور الأفراح
 49من  25الصفحة 

 

 

 متطلبات السلامة والأمن : 7/11

 : ييلتزم المستثمر بما يل

اذ كافة الإجـراءات والاحتياطـات اللازمـة لمنـع وقـوع أضـرار أو حـوادث        تخا 7/11/1

 أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.تصيب الأشخاب، 

يجــب علــى المســتثمر أن يعــد خطــة لمواجهــة حــالات الطــوار  تشــمل تــدريب     7/11/2

أشخاب م تلين على إخلاء الأفراد من المبنى ، و استخدام أجهزة ومعدات 

ريق،  والقيام بعمل الإسعافات الأولية، وحفظ الأمـن، والتنسـيق   إطفاء الح

 مع الجهات المختصة.

ــاة،    7/11/3 ــة عـــن كافـــة حـــوادث الوفـ يكـــون المســـتثمر مســـئولًا مســـئولية كاملـ

وإصــابات العمــل، التــى قــد تلحــق بــأى مــن العمــال والمــوظفين أثنــاء قيــامهم    

باحتياطــات  بالعمــل، أو تلحــق بالمــارة أو المركبــات، نتيجــة عــدم التزامــه       

السلامة أثناء تأدية العمل، ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالبات، أو 

 مسئولية عن ذلع. أدنىالبلدية الأمانة/أى تكاليف أخرى، وليس على 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/12

البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي تذه الحالة يتم تعوي  المسـتثمر  /يحق للأمانة 

المتبقية من تـاريخ إلغـاء العقـد     يةالإيجاربالموقع ، وإعادة القيمة  ة المنشآت المقامةعن قيم

 إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية.

  

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة  والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 7/13

العقـد   ت ول ملكية المنشآت والتجهيـزات المقامـة علـى العقـار بعـد انتهـاء مـدة        7/13/1

 وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. إلى الأمانة/البلدية،

لمســتثمر بنشــعار االبلديــة الأمانــة / بثلاثــة أشــهر تقــوم عقــد انتهــاء مــدة ال قبــل 7/13/2

ــتم اســتلام الموق ــ   ،لموقــعاتســليم حضــوره لبموعــد  ــة عــدم حضــوره ي ع وفي حال

 غيابيا، وإشعار المستثمر بذلع.

 : أحكام عامة 7/14

العطـاء المتعلقـة بهـذه المزايـدة تـي ملـع        جميع المستندات والمخططـات  ووثـائق   7/14/1

 بمجرد تقديمها. للبلدية /للأمانة

 التقويم الهجري تو المعمول به في العقد. 7/14/2

البلدية بالتعوي  عمـا تحملـه   الأمانة/ ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى  7/14/3

 عدم قبوله.  من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة
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تخضع تذه المزايـدة للائحـة التصـرف بالعقـارات البلديـة وتعليماتهـا التنفيذيـة         7/14/4

ــر   ــب الأمـــــ ــادرة بموجـــــ ــاميالصـــــ ــم   الســـــ ــريم رقـــــ  في 38313/ب/3الكـــــ

  .تـ24/9/1423
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 ةـــاصـــــتراطات الخــــــــالاش .8

 دة العقد:ــم 8/1

تبــدأ مــن تــاريخ تســلم المســتثمر للعقــار مــن        (  ةنســ نوعشــر)(  ةنســ 20 )دة العقد ـــــم

   .البلديةالأمانة/

%( لكـل  ـس سـنوات طـوال     5يلتزم المستثمر بزيادة قيمة الايجار المذكور بالعقد بنسبة )

 مدة العقد 

 والإنشاء:فترة التجهيز  8/2

ون تـذه الفـترة غـير    مـن مـدة العقـد للتجهيـز والإنشـاء، وتك ـ      %(10)فـترة  يمـنح المسـتثمر   

تنفيــذ المشــروع خــلال الفــترة  وفــى حالــة عــدم قيــام المســتثمر بالبــدء في مدفوعــة الأجــرة،

 الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

 :ل اليوميةوقت ومدة التشغي 8/3

يلتــزم المســتثمر بتطبيــق الأنظمــة والتعليمــات الصــادرة مــن الجهــات الحكوميــة المختصــة  

 حول تشغيل قصور الأفراح، والتنسيق معها لتحديد وقت ومدة التشغيل اليومية.

 المسئولية عن المخالفات: 8/4

 ئولية كاملة أمام الجهات المختصـة عمـا ينـتج مـن مخالفـات     مس يكون المستثمر مسئولا

 ، ويعين أحد الأفراد يكون متواجدا في القصر بصفة مستمرة.م القصرعند استخدا

 تأمين الحراسات: 8/5

يلتزم المستثمر بتوفير الحراسات اللازمـة لمـداخل صـالات النسـاء مـن الخـارج ومـن داخـل         

 الصالة، وتنظيم عملية الاتصال عند خروج المدعوين من العوائل.

 أماكن تجهيز الطعام: 8/6

في بالنظافــة   الصــحية والاتتمــام العنايــة التامــة بالمتطلبــات    تثمرالمس ــ يراعــى 8/6/1

والالتــزام في  بصــفة خاصــة، أمــاكن تجهيــز الطعــامبصــفة عامــة وفي  القصــر

 .المتعلقة بالمطاعم والمطابخ ةذلع بالتعليمات البلدي

ــن البلديــة ،         8/6/2 ــة معتمــدة ومرخصــة م إذا كــان لصــاحب القصــر محــلات تغذي

أن يقـوم بـالطبخ في محلاتـه حسـب     ب المناسـبة  فيمكنه أن يشترط على صاح

الأســعار الــتي يتفــق عليهــا ، وعلــى صــاحب القصــر تــوفير الأنــواع والمســتويات   

 .حسب الطلب

 مواقف السيارات : 8/7

 يلتزم المستثمر بما يلي:
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بواقــع موقــف ســيارة لكــل    قصــر الأفــراحتــوفير مواقــف ســيارات لمرتــادي   8/7/1

 .مسطحات المبانيمن  2م50

لى المواقـف بحيـث لا   حركـة دخـول وخـروج السـيارات مـن وإ      ةسهولمراعاة  8/7/2

 تعيق حركة المرور في الشوارع المحيطة.

لا يسمح باستخدام مواقـف تحـت المبنـى، وعنـد الحاجـة لاسـتخدام مواقـف         8/7/3

يجـب ألا يقـل البعـد بـين      الموقع،تحت الأرض أو متعددة الأدوار داخل حدود 

ــار    المواقــف ومبنــى   ارتفــاع أدوار  ، وألا يزيــدقصــر الأفــراح عــن  ســة أمت

 المواقف عن دورين فقط فوق سطح الأرض.

ــة        8/7/4 ــا للاشــتراطات الفني ــذ مواقــف الســيارات تكــون وفق ــد تصــميم وتنفي عن

 لمواقف السيارات الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 

 

 

 

 الصيانة:اشتراطات  8/8

هيزاتـه مـن:   لمبنى القصر وكافـة تج  دورية  صيانة   إجراءيجب على المستثمر  8/8/1

كهربــــاء، وتكييــــف، وتركيبــــات صــــحية، ومعــــدات، وأثــــاث، وأنظمــــة  

 .السلامة،  وغيرتا

ا دوريا )كـل ثلاثـة أشـهر(    يقدم للأمانة /للبلدية تقرير يجب على المستثمر أن 8/8/2

من مكتب تندسي معتمد من  الأمانة/البلدية عن أعمال الصيانة التي تمت، 

 ذت.  لات التي نفمبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدا

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 8/9

ــام بــن   ــة الناتجــة عــن إقامــة    جراءيجــب علــى المســتثمر القي قصــر دراســة للتــأثيرات المروري

، وذلـع مـن خـلال أحـد المكاتـب الاستشـارية الهندسـية المعتمـدة لـدى الأمانـة /            الأفراح

البلديــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــة.
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 ةــــات الفنيـــتراطــــــالاش .9

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء : 9/1

دي وملاحقـه،  على المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكود البنـاء السـعو   يجب

وكـذلع جميــع الشـروط الــواردة بــدليل اشـتراطات وأنظمــة البنـاء بالأمانة/البلديــة فيمــا     

 يتعلق رميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.

 المعمارية:الاشتراطات  9/2

ألا يزيد المبنى عن دور واحد، وألا يتجاوز أقصى ارتفاع للفرا  الداخلي عن  9/2/1

 أمتار. 6

رتفاع المسموح به في الفقرة السـابقة لتـوفير عناصـر    يمكن الاستفادة من الا 9/2/2

ثانوية تخدم المشروع، كمـا يمكـن اسـتخدام مسـتوى تحـت سـطح الأرض       

ــنف ــى أو أســفل العناصــر الرئيســية       ل ــع أعل ــى ألا يكــون ذل ــرض، عل س الغ

 صالات الطعام(. -صالة النساء –للمشروع )صالة الرجال 

صــميمية الموضــحة بالجــدول يـتم تصــميم عناصــر المشــروع حســب المعــايير الت  9/2/3

 (.1رقم )

 ( معايير تصميم العناصر الرئيسية للأفراح1جدول رقم)

 المعيار التصميمي العنصر

 /رجل2م 1.65  صالة الرجال

صالة النساء بما فيها المنصة 

Stage 

 / امرأة2م 1.80

 / وجبة )امرأة أو رجل(2م 0.80 صالة الطعام

 / )امرأة + رجل(2م 0.20 المطبخ

 رجل أو امرأة 40دورة واحدة  لكل  دورات المياه

 ألا تزيد نسبة البناء عن النسبة المسموح بها في المنطقة. 9/2/4

يمكن استحداث عناصر ثانوية تكون مكملة للعناصـر الرئيسـية وتخـدم     9/2/5

 احتياجات المشروع.

مراعاة علاقة عناصر المشروع ببعضها وسهولة الحركـة داخلـها بمـا  ـدم      9/2/6

 مع عدد المدعوين. الهدف ويتناسب
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نســاء( مــن أمــاكن   –الاتتمــام بتصــميم أمــاكن خدمــة الصــالات )رجــال     9/2/7

غسيل ودورات مياه بما يسـهل الخدمـة ويتناسـب مـع عـدد المـدعوين ويحقـق        

 الخصوصية.

يراعــى فصــل مــداخل النســاء عــن مــداخل الرجــال، وألا يقــل عــدد المــداخل    9/2/8

 ار ( تي كالتالي:للمبنى عن ثلاثة مداخل )عدا مخارج الطو الرئيسية

 .مدخل خاب بالرجال 

 النساء.مدخل خاب ب 

 .مدخل خاب بالخدمة 

تحدد مواقع المداخل الأساسية في المشروع ومخـارج الطـوار  بحيـث تكـون      9/2/9

 بعيدة عن مصادر الخطر كالمطبخ وغرف ولوحات الكهرباء.

تصمم أبـواب المـداخل الرئيسـية بحيـث تفـتح للخـارج، ولا تسـبب أيـة إعاقـة           9/2/10

 ستعمالها في حالات الطوار .لدى ا

مــــتر، وفي حالــــة زيــــادة الطاقــــة  2يجــــب ألا يقــــل عــــرض أي مــــدخل عــــن  9/2/11

شخص )ثلاثمائة شخص( يـزاد عـرض المـدخل بمقـدار      300الاستيعابية عن 

 متر لكل عشرة أشخاب. 0.05

ــة،       9/2/12 ــروع الداخليـ ــر المشـ ــميم عناصـ ــد تصـ ــية عنـ ــاة الخصوصـ ــرورة مراعـ ضـ

 المجاورة.وكذلع بالنسبة للمشروع والمباني 

ــروع    9/2/13 ــة للمشـ ــالنواحي الجماليـ ــام بـ ــي   الاتتمـ ــي المحلـ ــابع العمرانـ ــراز الطـ وإبـ

 للمنطقة.

الأخذ في الاعتبار عند التصميم احتياجات المعوقين في العناصر المختلفة من  9/2/14

 المشروع.

اختيار مـواد البنـاء المناسـبة الـتي تتـوفر بهـا شـروط السـلامة والملائمـة لمنـا             9/2/15

 ميم.المنطقة ولأسلوب التص

استخدام مـواد العـزل الحـراري المناسـبة في المشـروع، وتطبيـق لائحـة العـزل          9/2/16

 الحراري لدول مجلس التعاون الخليجي.

ضرورة عزل الصوت بتلع المشاريع لما يصدر عنها من أصوات عالية تسـتلزم   9/2/17

، لهـا   الاحتياطات التصميمية والتنفيذيـة حماية المجاورين من آثارتا، وأخذ 

ت والـتي يصـدر عنهـا أصـوا    ، وت داخل فراغات المشروع الصوكذلع عزل 

عالية كصالة النساء والمكان المخصص للفنون الشعبية على أن يراعـى مـا   

 يلي:
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 تصميم مباني المشروع بطريقة تحقق الوقاية المناسبة من الضوضاء. .أ 

 المجاورين.إلى تصميم صالات الأفراح بحيث لا تنتقل الضوضاء  .ب 

ــبر  .ج  ــتخدام مكــ ــمح باســ ــة  لا يســ ــاحات الخارجيــ ــوت في الســ ات الصــ

 المخصصة للاحتفال.

 الإنشائية:الاشتراطات  9/3

 أن يكون البناء من الخرسانة المسلحة. 9/3/1

ــة       9/3/2 ــق ومطابقـ ــة للحريـ ــاء مقاومـ ــتعملة في الإنشـ ــاء المسـ ــواد البنـ ــون مـ أن تكـ

 للاشتراطات.

في حالة استخدام الحديد في الإنشاء: يجب اتخاذ كافة إجـراءات السـلامة    9/3/3

 ن الصدأ والتآكل والحريق.والوقاية م

وقع المشروع ويتم تحليل للمياه الجوفية )إن وجدت( من أن يعد تقرير لتربة م 9/3/4

 قبل جهة مختصة، وأخذ النتائج في الاعتبار عند الدراسة الإنشائية.

ألا يقل حساب الأحمال الحية لصالات الأفراح عـن القيمـة الأكـبر المحـددة      9/3/5

 ية أو تلع المحددة بكود البناء الموحد.لها بالمواصفات القياسية السعود

يراعى في الدراسات الإنشائية تـأثير الكـوارث الطبيعيـة أو انهيـار التربـة أو       9/3/6

 الزلازل وغيرتا.

تقـــديم مـــذكرة إنشـــائية متكاملـــة للمشـــروع مـــع المخططـــات والتفاصـــيل   9/3/7

 والملاحظات الإنشائية للجهة المختصة بالبلدية.

العاديـة أو الجوفيـة كالخرسـانات المدفونـة     عزل الخرسـانة المعرضـة للميـاه     9/3/8

ة وخرسـانات الأسـطح، وكـذلع البلاطـات الخرسـانية لـدورات الميـاه        بالترب

 والمطابخ وما شابهها.

يستعمل الأسمنت المقاوم للكبريتـات في جميـع الخرسـانات المدفونـة بالتربـة       9/3/9

 في المبنى.

لـزم تقـديم دراسـة    في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلًا على المشـروع فننـه ي   9/3/10

إنشائية ومعمارية لها، وكذلع تقديم التفاصيل اللازمة لمقاومة مواد البنـاء  

المسـتعملة للحريـق مـن قبـل مكتــب تندسـي استشـاري إلى الجهـة المختصــة        

بالبلدية للحصول على موافقتها، ويتم تنفيـذ تـذه التعـديلات تحـت إشـراف      

ذ يـتم تقـديم شـهادة مـن     مكتب تندسي استشاري، وبعد الانتهاء من التنفي

ــ ــار االمقـ ــب الاستشـ ــئوليتهما    ول والمكتـ ــد مسـ ــذ تفيـ ــى التنفيـ ــرف علـ ي المشـ
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الكاملــة عــن تنفيــذ التعــديلات المطلوبــة ومقاومــة المنشــأ للحريــق حســب         

 متطلبات الدفاع المدني، وذلع قبل السماح لصاحب القصر بنعادة تشغيله.

ورات لا يسمح باستخدام في حالة ترميم العناصر الإنشائية أو أعمال الديك 9/3/11

 مواد كيميائية مصنعة أو غير مقاومة للحريق.

 الكهربائية:الاشتراطات  9/4

ــة      9/4/1 ــد التغذي ــى أســاس أن جه ــتم التصــميم عل ــت أو  220/127ي  380/220فول

فولت )حسب جهد شركة الكهربـاء المحليـة( ثلاثـي الأطـوار أربعـة أسـلاك       

 ذبذبة/ ثانية. 60

لكهربائيـة مطابقـة للمواصـفات القياسـية     تكون جميع المواد والتركيبـات ا  9/4/2

ــعودية  ــناعة   الســ ــن وزارة الصــ ــادر عــ ــة الصــ ــدات الكهربائيــ ــام التمديــ ونظــ

والكهربــاء والتعــاميم الصــادرة عــن تــذه الــوزارة أو تكــون مطابقــة لإحــدى  

 المواصفات العالمية المعمول بها.

وقـع  وتشـمل إنـارة المبنـى مـن الخـارج والزينـات والم       -فصل الإنارة الخارجيـة  9/4/3

 عن الإنارة الداخلية. -العام والحدائق والأسوار

 فصل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزيع مستقلة لكل منها. 9/4/4

ــة ضــد        9/4/5 ــوع المــزود بحماي ــة لمخــارج القــوى مــن الن تكــون القواطــع الكهربائي

 .Earth Leakage Circuit Breakerالتسرب الأرضي للتيار 

لكهربائيــة الخارجيــة يجــب أن تكــون مــن النــوع جميـع المــواد والتركيبــات ا  9/4/6

 وم لعوامل الطقس والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.المقا

 متر. 1.40ألا يقل ارتفاع مفاتيح الإنارة والمقابس الكهربائية عن  9/4/7

ألا يقل الحد الأدنى لشدة الإنارة في عناصر المبنى عما تون موضح بالجدول  9/4/8

 : ( التالي2رقم )

 (2جدول رقم )

 ة المطلوبة في عناصر المبنىشدة الإضاء

 دة الإنارةــش را ـــالف

 وكســل 300 صالات الجلوس والطعام والممرات

 وكســــــل 700 ابخـالمط

 وكســـل 300 المغاسل ودورات المياه

 وكســل 50 وقع الخارجيــالم
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 يجهز المبنى بالمتطلبات الآتية : 9/4/9

 وار .وحدات إنارة للط .أ 

 علامات مضيئة توضح مخارج الطوار  وغيرتا. .ب 

 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج 

غرفــة لمحــولات شــركة الكهربــاء، وذلــع في حالــة تجــاوز الحمــل         .د 

أمبير، ومراعاة أن تكـون لهـا واجهـة واحـدة      400الكلى للمبنى عن 

على الأقل على الشارع، وأن تكون فتحة التهوية ومدخل الغرفة جهة 

، ويــتم الحصــول علــى مخطــط وتصــميم الغرفــة مــن شــركة    الشــارع

 الكهرباء المحلية.

ــار    .ه  ــة لإمــــداد المبنــــى بالتيــ ــاء احتيــــاطي بقــــدرة كافيــ مولــــد كهربــ

الكهربــائي الــلازم للإنــارة والــدوائر الأخــرى المهمــة في حالــة انقطــاع  

 تيار شركة الكهرباء.

نشـآت للتقليـل مـن    جميـع الم  م بما صدر من تعليمات حول نظام التأري  علـى الالتزا 9/4/10

الحوادث والمحافظة على سلامة الأرواح والممتلكات من المخـاطر الناتجـة عـن سـوء     

استخدام التيار الكهربائي أو الأجهـزة الكهربائيـة علـى أن يشـمل نظـام التـأري        

 بالمشروع ما يلي :

 تأري  حديد تسليح أساسات المشروع. .أ 

ــار كم    .ب  ــة للتيـ ــير الحاملـ ــة غـ ــزاء المعدنيـ ــع الأجـ ــاه  جميـ ــير الميـ واسـ

 الرئيسية أو المواسير المعدنية للصرف الصحي...إلخ.

اللوحـــات الرئيســـية ولوحـــات التوزيـــع الفرعيـــة وحديـــد تســـليح        .ج 

 الكابلات ودوائر القوى والإنارة وخلافه.

 تزويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة. 9/4/11

قل بمساحة مناسبة  صص لوضع لوحة التوزيع الرئيسية يفضل إيجاد مكان مست 9/4/12

بــه لتوزيــع الكهربــاء إلى العناصــر المختلفــة في المبنــى ويــتم تحديــدتا علــى المخطــط 

 وكيفية تغذية اللوحات الفرعية ومواقعها.

 الاشتراطات الميكانيكية : 9/5

 : أنظمة التبريد والتدفئة، والتهوية، والمولدات الاحتياطيةيقصد بالأعمال الميكانيكية 

ب مراعاة الاشتراطات العامة لاسـتخدام  يج أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية. 9/5/1

 أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية التالية :
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التقيــــد بالاشــــتراطات الفنيــــة والمواصــــفات القياســــية عنــــد   9/5/1/1

تصميم وتركيـب أي نظـام مـن أنظمـة التكييـف والتهويـة،       

كتـــب تندســـي حســـب الأصـــول الفنيـــة، وتحـــت إشـــراف م 

 .معتمد، وذلع بما  دم الهدف من الاستخدام

ــا ســقفية أو       9/5/1/2 ــات أن تكــون إم ــب المكيف ــد تركي يراعــى عن

 جدارية بارتفاع مناسب.

في حالـة اسـتخدام المكيفــات الصـحراوية يراعـى أن تكــون      9/5/1/3

تمديدات الميـاه مـن النـوع الجيـد لضـمان عـدم تسـرب الميـاه،         

ــات    ــتخدام المكيفـ ــمح باسـ ــاترة ولا يسـ ــير ظـ ــون غـ وأن تكـ

 %.50رطوبة بها عن الصحراوية في المناطق التي تزيد نسبة ال

 Window Typeفي حالة اسـتخدام مكيفـات نـوع شـباك      9/5/1/4

ــراوح    Split Unitأو وحــدات منفصــلة   ــب م فيجــب تركي

 تهوية مناسبة لأتمية تجديد الهواء داخل الفرا .

 Ventilationالتهوية )شفط / طرد(  9/5/2

ــة الصــن    ــد   ويقصــد بهــا التهوي ــة للســماح بتجدي اعية باســتخدام مــراوح التهوي

 داخل الفراغات، ويشترط لذلع ما يلي :الهواء 

يجب أن تتضمن تصميمات أعمـال التهويـة فتحـات لتنقيـة الهـواء حسـب        .أ 

 الأصول الفنية ومتطلبات النظام المقترح استعماله.

تستخدم مراوح التهوية في المطابخ ودورات المياه والمستودعات، وتركب  .ب 

 م من سطح الأرض.2على ارتفاع لا يقل عن 

 روحة التهوية كالتالي :تحسب سعة م .ج 

 دورات المياه : .1

  (3الارتفاع = س )م× العرض × حجم دورة المياه = الطول 

  سـاعة لـدورات الميـاه الخاصـة     3س م6سعة مروحة التهوية تكون /

 أو ما يقارب ذلع.

      الميـــاه  / ســـاعة لـــدورات   3س م 15ســـعة مروحـــة التهويـــة تكـــون

 المجمعة.

 المطابخ والمستودعات : .2

  دقيقة3س م30سعة مروحة التهوية يكون تصميم / 
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 :Standby Generatorالمولد الاحتياطي  9/5/3

ضرورة توفر مولد احتياطي للمشروع قابل للتشغيل في أي وقـت ينقطـع فيـه    

 التيار الكهربائي عن المشروع، ويشترط فيه ما يلي :

ذو سعة مناسبة وكافية لإمداد المشـروع بالتيـار الكهربـائي     1/3/5/9

خــرى المهمــة مثــل مضــخات الميــاه ودوائــر  للإنــارة والــدوائر الأ

ــذار ومكافحــة الحريــق والثلاجــات     شــبكة الكشــف والإن

 ...إلخ.

ــد وخــزان       2/3/5/9 ــع المول اتخــاذ احتياطــات الســلامة اللازمــة في موق

 الوقود.

 يوضع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت. 3/3/5/9

 ال الصحية :اشتراطات الأعم 9/6

لمســـتخدمة في تمديـــدات الميـــاه والصـــرف وجميـــع المـــواد ا ، وتشـــمل كافـــة التركيبـــات

وكـــذلع مـــواد ، الصـــحي والتهويـــة وأجهـــزة المطـــابخ ودورات الميـــاه وأمـــاكن الغســـيل  

 تكسية الحوائط الداخلية لها، ويشترط ما يلي :

تخضــع التصــميمات والمــواد والأجهــزة المســتخدمة للمواصــفات الســعودية أو    9/6/1

 المواصفات العالمية المعمول بها.

لخارجيــة والداخليــة مــن خطــوط تغذيــة وصــرف صــحي تكــون التمديــدات ا 9/6/2

 حسب التصاميم المعتمدة والطرق الفنية لذلع.

المــواد المســتعملة في تكســية حــوائط وأرضــيات وأســقف كــل مــن المطــابخ     9/6/3

ســهلة والمغاسـل ودورات الميـاه ومـا في حكمهـا تكـون مناسـبة للاسـتعمال و       

 التنظيف كالسيراميع والقيشاني ونحوتما.

امــرأة(  -شــخص )رجــل 20ديــد عــدد المغاســل بواقــع مغســلة لكــل يــتم تح 9/6/4

ــى ألا يقــل عــدد المغاســل عــن     ــة )رجــال    8عل  -مغاســل بالمشــروع لكــل فئ

 نساء(.

 الحريق(:اشتراطات السلامة )الوقاية من  9/7

أن تكون المواد المستخدمة داخلياً )التكسـيات الداخليـة( وكـذلع الأثـاث      9/7/1

اشــتعال منخفضــة ومناســبة لنوعيــة   ومحتويــات المبنــى مــن مــواد ذات قابليــة  

 الاستخدام بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.

 متر. 15توفير مخارج طوار  إذا زادت مسافة الانتقال إلى منطقة آمنة عن  9/7/2
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الطعـام(   -النسـاء  -توفير مخارج على امتـداد حـوائط الصـالات )الرجـال     9/7/3

د مناسـبة لا  لى مناطق آمنة )بحيث يتم تكسية أرضيات المخارج بموات دى إ

 تسبب انزلاق(.

تركيـــب نظـــام الإنـــذار التلقـــائي للحريـــق إذا زادت مســـطحات المبنـــى عـــن   9/7/4

وكــــذلع شــــبكات الــــرذ التلقــــائي إذا زادت المســــطحات عــــن   2م2000

 .2م5000

ضرورة توفر أجهزة إطفاء الحريق المناسبة حسب الاشـتراطات الفنيـة لـذلع     9/7/5

 تها.بحيث تكون في أماكن يسهل الوصول إليها ورؤي

الطعــام( عــن غــرف التخــزين وأيــة    -النســاء -تفصــل الصــالات )الرجــال  9/7/6

فراغات أخرى بواسطة حوائط وأرضيات وأبـواب ذات مقاومـة للحريـق لمـدة     

 دقيقة، وأن تشكل قطاعات حريق مستقلة. 60لا تقل عن 

 الفراغات بحواجز مقاومة للحريق.أن يفصل المطبخ وملحقاته عن بقية  9/7/7

ــرات ومنــاطق      أن تكــون طــرق النجــاة   9/7/8 قصــيرة وواضــحة، وأن تشــكل المم

 التوزيع قطاعات حريق مستقلة، وتكون جزءاً من طريق النجاة.

أن يــــتم تصــــميم وتركيــــب كافــــة التجهيــــزات والخــــدمات الكهربائيــــة   9/7/9

والميكانيكية وغيرتا من التجهيزات والخدمات بحيث تقلل من احتمالات 

 حدوث الحريق وانتشاره من منطقة إلى أخرى.

يوضــع مخطـــط للإخـــلاء في حالـــة الحريــق في أمـــاكن بـــارزة وواضـــحة    أن 9/7/10

 لمرتادي مبنى المشروع.

يجــب علــى المســتثمر الالتــزام باشــتراطات الســلامة والوقايــة مــن الحريـــق          9/7/11

 ت.الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلا

 اشتراطات تركيبات الغاز : 9/8

ال الغــاز في تــذه المشــاريع ســواء للطهــي أو خلافــه فيجــب  في حالــة الحاجــة لاســتعم

الالتــزام بكــل دقــة بالشــروط الصــادرة عــن وزارة الشــئون البلديــة والقرويــة وأخــذ     

 كافة احتياطات السلامة عند تركيب خزانات الغاز مع مراعاة ما يلي :

يجب ألا تقل المسافة الفاصـلة بـين خـزان الغـاز وأي مبنـى أو منشـاة مجـاورة         9/8/1

 أمتار. 3عن 

 في حالة تركيب الخزان في باطن الأرض تتبع الاشتراطات التالية : 9/8/2

تتم عملية الدفن في غرفـة مـن الخرسـانة المسـلحة طبقـا لشـروط        9/8/2/1

 ومخططات شركة الغاز والتصنيع الأتلية
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ألا تقـل  أن يكون الخزان بعيداً عـن مسـار حركـة السـيارات، و     9/8/2/2

، وأن يراعـى  سم15المسافة بين سطح الخزان وسطح الأرض عن 

 ما يلي :

 سم من جميع الجهات.30أن يترك فرا  حول الخزان لا يقل عن  .أ 

 سم.10حول الخزان بسمع لا يقل عن  ةخراسانيتقام حوائط  .ب 

ألا يقل سمع القاعدة الخرسـانية الـتي يركـب فوقهـا الخـزان عـن        .ج 

 سم.15

تعزل الحوائط والأرضية بمـادة عازلـة مناسـبة لمنـع تسـرب الرطوبـة        .د 

 طق الخزان.إلى منا

يمــلأ الفــرا  حــول الخــزان برمــل نــاعم جــاف حتــى أعلــى ســطح           .ه 

 الخزان ويشرط عدم طمر فتحة التفتيش والتعبئة.

أن يكــون ســقف غرفــة الخــزان مــن الخرســانة المســلحة، وألا يقــل   .و 

 سم وبأحجام يمكن رفعها بسهولة.10سمكه عن 

كمـا  الخزان مركباً في مسار حركة السيارات فيـتم التركيـب   إذا كان  9/8/3

 تو وارد بالبند السابق مع مراعاة ما يلي :

 سم.60ألا تقل المسافة بين سطح الأرض وسطح الخزان عن  .أ 

أن يكون سقف الخزان من الخرسانة المسلحة وبسمع لا يقل عـن   .ب 

 سم.15

أن تكون مواسير التهوية طبقاً لما تـو وارد بالمواصـفات القياسـية السـعودية      9/8/4

البتروليـة المسـالة في خزانـات التركيـب     )أسس واشتراطات تخـزين الغـازات   

 والتجهيز للتشغيل(.
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 ( 7/ 6م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 10/1
 

 المحترم.     سعادة رئيس بلدية:

 المتضمن رغبتكم تأجير  تـ  14     /     /         إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 

 بقرية المضيح. وإدارة وتشغيل قصر أفراحإقامة  ستثماره فيلا                               موقع في مدينة 

ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط 

على الطبيعة معاينة تامة نافية  شتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقاركافة الا

 للجهالة . 

                  (        علاه بأجرة سنوية قدرتا )نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أ

( ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من                    )

أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة من  %25قبلنا وضمان بنكي يعادل 

  الشروط والمواصفات.

  اسم المستثمر

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ  صادرة من

 جوال فاكس تاتف

 تاريخ التقديم الرمز البريدي ب.ب

  العنوان:
 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس تاتف

 الرمز  ب.ب

  العنوان:

 الختم الرسمي         الاسم 

          التوقيع

 التاريخ
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)الرسم  للموقع المخطط العام  10/2
 الكروكي للموقع( 
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 (6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ) نموذج   10/3

   

 محضر تسليم عقار

 الرقم:

 تـ14      /        /       التاريخ:  

 العقار رقم:

 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تار ه:

 اسم المستثمر:

 قــــــرارإ

 ...............................ة بياناته عاليه في يومأقر بأنني قد استلمت بموجب تذا المحضر العقار المذكور

قامة وتشغيل وإدارة قصر أفراح بموجب عقد الإيجار لاستخدامه في إ تـ 14    /      /       بتاريخ  

قمت بمعاينته معاينه تامة نافية للجهالة شرعاً وبأنني قبلته  المبرم مع أمانة/بلدية.................... وقد

 علي حالته في تاريخ استلامه.

 )ويشمل ذلع الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري(

 وعليه أوقع

 التوقيع ....................................   الختم ..................................

 ية .......................................رئيس بلد

 التوقيع ............................................

 ــــــــ صورة لملف العقار

 

 

 

 

 



 المملكة العربية الســــعودية 

  بلديات والاسكانوزارة ال
  

 

 كراسة شــروط ومواصفات

 قصور الأفراح
 49من  46الصفحة 

 

 

 
 

 

 إقرار من المستثمر  10/4

  يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.  .1

 ع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه خاب:اطلع على جمي  .2

ــر الســامي الكــريم        .أ ــة الصــادرة بموجــب الأم ــارات البلدي في  (40152)رقــم لائحــة التصــرف بالعق

(وتـاريخ  4100561883والتعليمات التنفيذية الصـادرة بموجـب القـرار الـوزاري رقـم )      تـ29/6/1441

 تـ22/12/1441

 .ناكسلااو تايدلبلاالصادرة من وزارة  الفنية لإقامة قصور الأفراحالاشتراطات .ب

 نافية للجهالة.تامة  للتأجير معاينة  المعروضوقع المعاين  .3

 

  

 الختم                             التوقيع        

 

 

 

 

 


